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ANLASS UND ZIEL

Im Juni 2013 beschloss die Landeshauptstadt Potsdam, die ehemalige
Kaserne Krampnitz im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme zu einem modernen Stadtquartier zu entwickeln und den
Entwicklungstrager Potsdam GmbH mit der Durchfiihrung zu beauf-
tragen. Die Kaserne wurde als ,Heeres-Reit- und Fahrschule und Ka-
vallerieschule” nach Planen des Dipl.-Ing. Architekten Robert Kisch ab
1935 von der Wehrmacht errichtet und 1939 in Betrieb genommen.
Von 1945 bis 1991 nutzte die Rote Armee die Kaserne, die in dieser
Zeit zu der GroBe einer mittleren Kleinstadt mit eigener Infrastruk-
tur heranwuchs. Aufgrund ihrer stadtebaulichen, baukiinstlerischen
sowie militdrgeschichtlichen Bedeutung wurden wesentliche Teile des
Avreals 1994 und 2008 unter Denkmalschutz gestellt. Die Entwick-
lungsmaBinahme bietet die Chance, diesen Bestand zu sichern. Der
Abzug der Roten Armee erfolgte Ende 1991, seitdem liegt das Areal
brach. Die zivile Nachnutzung des ehemaligen Kasernenareals und
die Aktivierung der umgebenden Fldchen bieten die Mdglichkeit einer
nachhaltigen und ressourcenschonenden Stadtentwicklung. In den
nachsten zehn bis 15 Jahren wird in Krampnitz ein neues attraktives
Stadtquartier fiir etwa 7.000 bis 10.000 Bewohner sowie zahlreiche
Arbeitsplatze entstehen. Der Entwicklungsbereich Krampnitz liegt im
Norden Potsdams im Herzen des Kulturlandes Brandenburg. Die Nahe
zum Zentrum der Landeshauptstadt Potsdam und die schnelle Anbin-
dung nach Berlin bieten den Menschen, die hier zukiinftig wohnen
werden, ein vielseitiges kulturelles Angebot und eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Die einzigartige Lage am Rande der Doberitzer Heide
zwischen dem Fahrlander See und dem Krampnitzsee ermdglicht auf
140 Hektar zahlreiche Aktivitaten fur Freizeit und Erholung in einer
von Wiesen, Waldern und Wasser gepragten Natur. Moderne Woh-
nungsbauten erganzen den denkmalgeschiitzten Bestand zu einem
lebendigen Ensemble aus Alt und Neu. Der Standort garantiert damit
beste Bedingungen flir junge Familien mit Kindern, Baugruppen,
Mehrgenerationenwohnen und das Leben im Alter mit allen notwen-
digen infrastrukturellen und sozialen Einrichtungen.
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PLANUNGSPROZESS

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
2017/2018

Auszug aus der Beurteilung der Jury

,Das stadtebauliche Konzept ermdqlicht es, ein Quartier
mit eigener Identitdt zu schaffen: Dazu definiert es eine
grofl3e Parkflache im Innern, die den Baumbestand in Wert
setzt und dem neuen Quartier eine starke Freiraum-Mitte
gibt. Die Zentrierung wird durch die in einiger Entfernung
von der griinen Mitte umrahmenden Bebauungsfelder
verstarkt. Hier sorgen Blockrandtypologien fir die néti-
ge Dichte, bieten jeweils zur Allee hin an den richtigen
Schnittstellen mit Nord-Sid-Durchwegungen Orte fir
Versorgungs- und Gemeinschaftseinrichtungen und zum
Park hin gute Wohnqualitaten. [...]"

Des Weiteren zeichnet sich der Entwurf durch folgende Merkmale
aus:

e klare stadtebauliche Figur

e groBe, zentrale Parkflache als neue Mitte

e Umgang mit Baumbestand

e \Versorgungseinrichtungen an wichtigen Schnittstellen
e (bergange zur Landschaft

e zentraler Stadtplatz

e Verkehrskonzept
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integrierter Masterplan

Fachthemen

PLANUNGSPROZESS
Masterplanung 2018/2019

Das Ergebnis des Wettbewerbs wurde mit einem interdisziplindren
Team aus Stadtplanern, Landschaftsarchitekten, Verkehrsplanern und
Nachhaltigkeitsexperten in enger Zusammenarbeit mit der Landes-
hauptstadt Potsdam und dem Entwicklungstrdger zu einem robusten
und integrierten Masterplan weiterentwickelt und thematisch vertieft.

Hierbei wurden Hinweise der Jury aus dem Wettbewerb sowie neue
Rahmenbedingungen mittels eines umfangreichen Diskussions- und
Abstimmungsprozesses zu einem tragfahigen und nachhaltigen
Planwerk weiterentwickelt.

Dieser stetige Diskurs wurde in unterschiedlichen Zeitfenstern und mit
unterschiedlichen Teilnehmern gefihrt:

e 7 Sitzungen des Forum Krampnitz

e 5 Standortkonferenzen

e 3 lenkungsrunden

e 7 Arbeitsgruppen

e Sitzungen der Kerngruppen im zweiwdchigen Rhythmus

e mind. 8 Fokusgruppen, insbesondere zu den Themen Gewerbe,
Sportflachen (Nachweis wettkampftauglicher Sportplatze), Griin-
und Freiflachen, soziale Infrastruktur, Entwasserung

e Sitzungen zur ErschlieBungsplanung im Wochenrhythmus



2. Integrierter Masterplan
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STADTEBAULICH-FREIRAUMLICHES
LEITBILD

Stadt und Landschaft

Der Genius loci mit der funktionalen, orthogonalen Strenge der
Kasernenfigur ist Iangst atmospharisch tiberlagert vom Vordringen
von Wald und Wildnis. Die Masterplanung greift die vorhandenen
StraBen-, Bau- und Griinstrukturen auf und entwickelt diese weiter.
Dadurch bietet sich die Chance, eine ortsspezifische Unverwechsel-
barkeit in der Formulierung des Wechselspiels zwischen der Strenge
der gebauten Stadt und der Wildnis der griinen Stadt zu entwickeln.

Flir Krampnitz entwickelt sich dabei eine signifikante Grundfigur, die
sich aus den Relikten der historischen Kaserne wie selbstverstandlich
weiterentwickelt. Im Mittelpunkt steht dabei die Fortfiihrung der
ost-westlichen Doppelachsen der Kaserne. Die neue Stadt wird so
gepragt vom auBeren Alleenring als HaupterschlieBung und dem
Zentralpark, der den verwilderten groBen Reitplatz als urbanen Park
erweitert und entwickelt.

Die Aktivierung von Krampnitz ist nicht weniger als die Neubegriin-

dung einer Stadt als Insel in der Landschaft. Damit geht die Verant-

wortung einher, eine effiziente, kompakte Stadt als kraftvolles State-
ment in der Debatte zur Zersiedelung der Landschaft zu schaffen.
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IDENTITAT UND ATMOSPHARE

Der Alleenring als signifikantes Raum- und Funktionselement verbin-
det den denkmalgeschitzten Ostteil und das Entrée an der B2 mit
dem neuen Westteil und dem zentralen Stadtplatz. Er fungiert somit
als tbergeordneter Orientierungsgeber und lebendiges Bindeglied an
dem alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen des neuen Quartiers
liegen.

Es ist dieses zentrale Ringmotiv, entlang dem sich auch die urbane
Kernzone mit der groBten Dichte und attraktiven Nutzungsmischung
entwickelt. Hier entsteht bildnerisch und programmatisch eine Iden-
titat fiir Krampnitz. Demgegeniiber entfalten sich die Stadtbausteine
zu den Landschaftsrandern hin zu differenzierten Teilquartieren mit
individueller Atmosphére, die auf die unterschiedlichen Landschafts-
raume und Bestandsstrukturen sensibel eingehen.

Ergdnzt wird diese Mischung der Wohnquartiere durch gewerbliche
Strukturen. Diese sind - je nach Lage - unterschiedlich stark in die
differenzierten Teilquartiere integriert oder bilden, insbesondere an
der Zufahrt zum Stadtplatz im Westen und im Norden, eigene stadt-
vertragliche Gewerbebaufelder aus.
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RAUMBILDUNG UND BAUSTRUKTUREN

Im Norden, dem Teilquartier ,Krampnitz-Heide", 6ffnen sich die leicht
gewinkelten Baukorper zum raumbildenden Saum der Baumkulisse,
wodurch der Charakter der Doberitzer Heide weit in das Quartier
hineingetragen wird.

Im Zentrum liegt das Teilquartier , Krampnitz-Park” mit klaren Kan-

ten und hdchster Verdichtung und Belebung am Alleenring sowie
vielfaltigen hochwertigen Adressen im und am Park. Punktbauten/
Geschosswohnungsbau im Siden und eine klare Raumkante im Norden
ermdglichen viele Wohnungen in bester Ausrichtung nach Stidwesten.

Im Westen, dem Teilquartier , Krampnitz Schau-ins-Land”, bilden die
Gebaude selbst eine klare Raumkante als markante Stadtkulisse, ver-
starkt durch das Motiv der Verzahnung der Baufelder mit dem Freiraum.
Im Inneren dieser Nachbarschaften entwickeln um gemeinschaftliche
Binnenraume gruppierte, urbane Reihenhduser eine weitere besondere

Atmosphare.
Lh - / : T o itz-Bestand A * Im Stiden, der Arrondierung des Teilquartiers , Krampnitz-Kaserne” wird
W& (rampnitziKaserne A ‘ r RS S N - o im Kontext des Denkmalbestandes die vorhandene Struktur durch zwei
ifzd.:} b BN 2 ' i R IR Tt groBziigige Baufelder mit Gemeinschaftsflachen als innere Freiraumqua-

litdt behutsam erganzt. Hierdurch entsteht ein harmonisches raumliches
Gesamtbild im Duktus des Bestands und gleichzeitig wird durch eine
stadtebauliche Weiterentwicklung und zeitgemdBe Architektursprache
eine klare Differenzierung zu den Bestandsbauten erkennbar.

clire A ' Im Osten wird durch punktuelle Setzungen der Bestand der Kasernen-
0 bauten behutsam erganzt. Am Entrée an der B2 sind reprdsentative
Neubauten geplant.

Das Bergviertel im Stiden wird behutsam erganzt und behalt durch das
markante ErschlieBungsnetz und die erganzenden Baustrukturen seine
eigenstandige Pragung.

1"
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LEBENDIGER STADTTEIL
Urbanitat und Vielfalt

Die Hauptnutzung Wohnen wird durch dezentrale belebende
Nutzungen, insbesondere am Alleenring mit Schwerpunkten an den
Stadtteilplatzen, angereichert. Wohnvertragliches Gewerbe, Quartiers-
garagen, Schulen und Kitas sind ebenfalls am Alleenring angeordnet,
wodurch diese fiir alle auf kurzem und sicherem Wege (z.B. Uber den
Zentralpark) erreichbar sind. Prinzipiell sind in jedem Erdgeschoss,
also auch innerhalb der Quartiere, wohnvertragliche Nutzungen wie
Bliros, Praxen, Ateliers etc. mdglich; der Vorgarten kann in diesem Fall
als offentliche Vorzone gestaltet werden.

e DerAlleenring ist Lebensader, ErschlieBungssystem, Treffpunkt,
Einkaufs- und Einkehrort sowie Adress- und Orientierungsgeber
im neuen Stadtteil.

e Der Stadtteilplatz Krampnitz West entwickelt die hochste
Urbanitat und Identitat durch die intensivste Konzentration
belebender Nutzungen (Ldden, Gastronomie, Schulen, Biiros,
Stadtteilzentrum mit Bibliothek etc.), die hochste bauliche Dichte
und Gebdudehéhen (inkl. Positionierung eines Hochpunkts als
Orientierungspunkt) sowie die Kombination mit der Tramhalte-
stelle.

e Erganzende Quartierspldtze an der reprasentativen ostlichen
Zufahrt (B2) sowie im Norden am Schnittpunkt Alleenring und
Nord-Siid-Durchwegung bilden erganzende dezentrale Nut-
zungs- und Dichteschwerpunkte im Stadtteil.

e Die Aktivierung der Erdgeschosszonen mit Laden, Gastronomie,
Bliros etc., die Positionierung der Schulen und Kitas sowie die
Anordnung der Quartiersgaragen sorgen fiir eine vielféltige und
stadtische Lebendigkeit zu unterschiedlichen Tageszeiten und
Wochentagen.

12
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KITAS
Bedarf und Verortung

Krampnitz soll familienfreundlich ausgestaltet sein und wird daher
iber eine ausreichende Anzahl an Kitaplatzen verfiigen. Die sieben
zukUnftigen Kitas verteilen sich dezentral (iber das gesamte Gebiet,
was im Sinne der , Walkability” als Mobilittsstrategie von Krampnitz
eine optimale Erreichbarkeit zu Ful oder mit dem Fahrrad gewahrlei-
stet.

Drei der geplanten Kitas werden im sanierten Altbaubestand un-
tergebracht, vier befinden sich in Neubauten. Hierbei ist es wichtig,
Flexibilitat in der Nutzung zu erméglichen. So befinden sich die Kitas
im Erdgeschoss, integriert in Gebaude mit erganzenden Wohn- oder
gewerblichen Nutzungen in den Obergeschossen.

Der Bau der einzelnen Kitas wird eng mit den Bauabschnitten
abgestimmt. Dadurch wird es zu jeder Bauphase ausreichend viele
Kitapldtze fir die kiinftigen Bewohner geben.

e 7 Kitas im Entwicklungsbereich mit insgesamt 880 Kitaplatzen
e pro Kita im Mittel 120-130 Platze
e proKind 10 m2 AuBenflache

e (iberwiegend als gebdudeintegrierte Ldsung



STADTQUARTIER POTSDAM-KRAMPNITZ - stédtebaulich-landschaftsplanerische Masterplanung

i 3-ziigige Grundschule mit
Hort

=

- Jugendclub
./

Ly

5/3-ziigige Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe

AN

e T ITLL

3-ziigige Grundschule mit
Hort im Bestand

i@

GRUNDSCHULE K07/ K08 (QUELLE GMP ARCHITEKTEN)

SCHULEN UND JUGENDCLUB
Bedarf und Verortung

Den Kindern und Jugendlichen wird in Krampnitz eine Schulaushil-
dung von der 1. Klasse bis zum Abitur erméglicht. Dafiir entstehen
zwei 3-zligige Grundschulen mit Hort, eine davon in einem sanierten
Altbau am Park im 6stlichen Teil, die andere als Neubau im west-
lichen Teil des zukiinftigen Stadtteils. Durch diese raumliche Verteilung
der beiden Grundschulstandorte wird die Erreichbarkeit zu FuB oder
mit dem Fahrrad auf moglichst kurzem Wege sichergestellt.

Hierauf aufbauend wird eine Gesamtschule mit gymnasialer Oberstu-
fe (5-/3-zligig) im Stid-Westen von Krampnitz entstehen. Diese wird
optimal an den OPNV angeschlossen und sowohl mit dem Bus als
auch mit der StraBenbahn erreichbar sein. AuBerdem wird auf dem
Grundstiick der Gesamtschule zur Erganzung der Freizeitangebote flir
die Jugend des Stadtteils ein Jugendclub entstehen.

2 Grundschulen

1 Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe

1 Jugendclub auf Schulgrundstiick Gesamtschule

15
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ERGANZENDE ANGEBOTE

Als eigenstandiger Stadtteil Potsdams wird es in Krampnitz neben
Kitas und Schulen weitere Angebote zur Freizeitgestaltung und der
sozialen Infrastruktur geben. Zwei Sportplatze - einer als wettkampf-
taugliche Anlage - mit einer Leichtathletikbahn flir den Schul- und
Vereinssport entstehen im Umfeld der Gesamtschule.

Auf dem neuen Stadtplatz im Westen werden identitatsstiftende,
belebende und die Gemeinschaft fordernde Nutzungen in einem
Stadtteilzenrtrum untergebracht.

Folgende erganzende Einrichtungen in dem Stadtteilzentrum
(Solitarbau am Stadtteilplatz) werden derzeit mit den Tragern bzw.
den zustandigen Fachbereichen der LHP unter dem Vorbehalt der
Finanzierbarkeit weiter konkretisiert:

e Bibliothek

e Musikschule

e religiose Einrichtung
e Familienzentrum

e Einwohnertreffpunkt
e Arztehaus

e Kultur und Veranstaltungen
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DIFFERENZIERTE WOHNTYPOLOGIEN
Haustypologien und Wohnformen

Krampnitz wird ein lebendiger und vielfaltiger Stadtteil. Um dies

zu erreichen, gilt es, auf die Dichte und Mischung verschiedener
Bautypologien ein besonderes Augenmerk zu legen. Differenzierte
Wohnangebote im denkmalgeschiitzten Bestand und unterschied-
liche Typologien (vom Reihenhaus Uber Stadtvillen zum Geschoss-
wohnungsbau) im Neubau mit vielféltigen Eigenttimerstrukturen,
stellen eine gute soziale, demografische und kulturelle Mischung der
Bevolkerung sicher. Dies wird auch durch verschiedene Wohnange-
bote fiir Senioren (z.B. Seniorenpfelge, Seniorenwohnen) und weitere
Sonderwohnformen (z.B. Generationenwohen, Studentenwohnen,
betreutes \Wohnen) erreicht.

Die vorgeschlagenen Wohntypologien erdffnen unterschiedliche
Bauformen vom aufgeldsten Blockrand Uber Zeilenstrukturen und
Punktbauten bis hin zu kompakten und zum Teil gestapelten Rei-
henhdusern fir vielfaltige Nutzergruppen (junge Familien, Best Ager,
Singles, Alleinerziehende, WGs etc.).

Die resiliente stadtebauliche Grundstruktur erméglicht eine breite und
flexible Mischung des Wohnungsangebots. Sie eignet sich darlber
hinaus flir innovative Bauformen wie gestapelte Maissonetten, die
Kombination von Wohnen und Arbeiten oder Mehrgenerationen-
Hauser. Die kleinteilige und innerhalb der Baufelder freie Parzellie-
rung bietet die Voraussetzung fiir ein urban gemischtes Quartier

mit unterschiedlichen Bauherren von Wohnungsgesellschaften tiber
einzelne Investoren und Privatleute bis hin zu besonderen Formen wie
Stiftungen, Baugruppen oder Genossenschaften.

18
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HOHENSTAFFELUNG UND HOCHPUNKTE

Die Gebaudehchen im zukinftigen Stadtquartier bilden insgesamt
eine lagernde Struktur aus. Sie variieren je nach Lage und dem
baulichen Kontext. Bauliche Hohen sind stets im Zusammenhang
mit der Breite des angrenzenden Raumes zu betrachten. Somit sind
breite StraBenrdume oder groBe Freirdume gesaumt von héheren
Gebauden, wahrend in kleineren StraBen/Wegen die Geschossigkeit
abnimmt.

In den urban geprdgten Lagen am Alleenring und im Bereich des
Stadtplatzes betragt die Gebdudehdhe fiinf bis sechs Geschosse. An
sehr pragnanten Lagen wie den Eckpunkten des Alleenrings sind
akzentstarke Uberhéhungen mit sieben bis acht Geschossen vorgese-
hen. Dies gilt auch fiir die siebengeschossigen Stadtvillen im Zentral-
park als besondere stadtebauliche Elemente. Den Orientierungspunkt
im Stadtquartier wird ein Gebdude mit zehn bis 14 Geschossen am
Stadtplatz West bilden. In den AuBen- und Binnenbereichen werden
die Gebdude drei- bis viergeschossig.

Bestehende Orientierungspunkte, wie der Turm im Eingangsbereich
im Osten, werden in die Hohenkonzeption mit eingebunden.

Die Kasernengebaude mit ihren tiberwiegend zwei Geschossen sind
durch ihre hohen Geschosshéhen sowie die Gebaudesockel und
Steildacher deutlich hoher als die Geschosszahl suggeriert und fligen
sich so gut in die Hohenstruktur der neuen Nachbarschaft ein.

19
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Lagegunst Zentralitat

Syntheseplan
Lagegunst

.

Lagegunst v.erkehrliche ErschlieBung

Lagegunst Freiriume

STANDORTE FUR GEWERBLICHE
NUTZUNGEN

Die Rahmenbedingungen fiir den Masterplan wurden nach dem
stadtebaulichen Wettbewerb sinnvoll erganzt und angepasst. Um
Krampnitz als zuklinftigen Gewerbestandort und lebendigen Stadtteil
zu etablieren, sind nun etwa 20 Prozent der gesamten Brutto-Ge-
schossflache als Gewerbe eingeplant. In der Planung dieser Flachen
wurde der Fokus auf folgende Punkte gelegt:

e die Adresshildung Krampnitz als gemischter Stadtteil

e den richtigen Mix unterschiedlicher Gewerbetypen

e den signifikanten Mehrwert von Arbeitspldtzen im Stadtquartier
e mdgliche Synergien zwischen Wohnen und Arbeiten

Fiir ein funktionierendes Zusammenspiel von Wohnen und Gewerbe
ist nicht nur das Mischungsverhéltnis der Nutzungen zueinander
von Bedeutung, sondern auch die angemessene Lage und die damit
einhergehende Nachbarschaft.

Die konkrete Standortfindung richtet sich nach unterschiedlichen
Lagekriterien:

e Zentralitat (Belebung, Erreichbarkeit, Schnittstellen)

e verkehrliche ErschlieBung (Vermeidung von Gewerbeverkehr im
Quartier, Zufahrtsbereiche)

e Erhalt der Freirdume, um dort gute Wohnlagen zu gewahrleisten

e Etablierung méglichst dezentraler Rdume mit besonderen
Nutzungen

Die Kombination dieser vier Kriterien ergibt drei raumliche Schwer-
punktbereiche fir gewerbliche Nutzungen, alle entlang des Allee-
nrings, wovon sich die beiden gréBeren an den Zufahrtsbereichen
des Stadtteils befinden. Der Schwerpunkt liegt im Wirkungsraum des
neuen zentralen Stadtplatzes im Westen.
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STANDORTE FUR GEWERBLICHE
NUTZUNGEN

Die Differenzierung unterschiedlicher Gewerbetypen erfordert ein

breites bauliches Nutzungs- und Typologiespektrum. Entlang des Al-
leenrings sind demnach hauptsachlich gewerbliche Nutzungen in den
Erdgeschosslagen vorgesehen, in den Schwerpunktbereichen auch im
gesamten Gebaude maglich bzw. erwiinscht.

Generell sind tiberall im Stadtteil - im Sinne eines gemischten
Stadtteils - in den Erdgeschosszonen kleinteilige, wohnvertrdgliche
gewerbliche Nutzungen maglich.

Hierzu erganzend gibt es ganze Baufelder flir wohnvertragliche
gewerbliche Nutzungen. Hier kdnnen unter anderem auch kleintei-
lige Gewerbehofe entstehen, wobei stets die baulich-raumliche wie
nachbarschaftliche Vertraglichkeit zu gewahrleisten ist.

Baufeld mit gewerblichen Nutzungen

Option Gewerbe erganzend im Gebdude
(Schwerpunktbereich)

Option Gewerbe erganzend im Gebdude
(Nachgeordnet)

Aktive Erdgeschossnutzung
(Schwerpunktbereich)

Aktive Erdgeschossnutzung
(Nachgeordnet)

Sondernutzung

Soziale Einrichtungen
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aktive Erdgeschossnutzung EI NZELHAN D E I_

am zentralen Stadtplatz

(beispielhafte Visualisierung,
Machleidt GmbH, sinai Land-

haftsarchitekten, Berli . e ) . ,
schaftsarchiekten, el Die Versorgung der zukiinftigen Bevdlkerung soll zu jedem Zeitpunkt

des Bauprozesses gewahrleistet sein. In der ersten Bauphase wird am
Entréeplatz im Osten des Gebiets ein kleiner bis mittelgroBer Super-
markt mit einer Verkaufsfldche bis zu 1.000 m2 eroffnet.

In der nachfolgenden Entwicklung Krampnitz' wird der neue

Stadtplatz im Westen den Schwerpunkt fiir den Einzelhandel bilden,

bedingt durch die Faktoren der Zentralitat und der maglichen Biin-

/ o delung von Funktionen und Angeboten rund um diesen urbanen Ort.
ca. 4.000 m2 VK e Hier sind ein Vollsortimenter und ein Supermarkt oder Discounter,

. ~ F jeweils kombiniert mit einer Quartiersgarage, vorgesehen. Zusétzlich

soll es am Stadtplatz weitere kleinteilige Einzelhandelsangebote

geben. Die gesamte Verkaufsflache an diesem Standort betragt ca.

4.000 m2.

" = ca. 1.000 m2 VK

Visualisierung Entwurf
dstlicher Eingangsbereich

(Mdiller Reimann Architekten,
Berlin)
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Gewerbe E
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PRIVAT OFFENTLICH

Gewerbe

PRIVAT
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PlanstraBBe 2.1

Platz

PlanstraBe 5 (Platzbereich)

AN

Option
Gewerbe

—
PRIVAT ‘

PlanstraBe 1

1/ stadtteil-

'\ zentrum

S

OFFENTLICH

Gewerbe

o~

[ —
OFFENTLICH PRIVAT
Option Option
Gewerbe Gewerbe
I Vorgart. Vorgarten [
PRIVAT OFFENTLICH PRIVAT

PlanstraBBe 4.1

urban gepragter Charakter

landschaftlich gepragter Charakter

keine Vorzone
urbane Vorzone

PRIVAT griine Vorzone
Vorgarten

DIFFERENZIERTE CHARAKTERE DES
ALLEENRINGS, ADRESSBILDUNG UND
FLEXIBLE ERDGESCHOSSNUTZUNG

Entlang des Alleenrings treffen unterschiedliche Nutzungsanspriiche
aufeinander. Dies spiegelt sich vor allem in der adresshildenden Erd-
geschosszone wieder. Belebte Erdgeschosszonen sind entscheidend
fir die Aufenthaltsqualitat und Urbanitat fiir Krampnitz. Es missen
Kontaktzonen zwischen Haus und stadtischer Oberflache, zwischen
privatem und offentlichem Raum, hergestellt werden, um die zentrale
stadtische Qualitat, die Kommunikation und Begegnung zu starken.
Dabei ist es wichtig, gewerbliche und 6ffentliche Nutzung in zentralen
Bereichen gezielt zu fordem. In definierten urbanen Bereichen, wie
z.B. im siid-westlichen Abschnitt des Alleenrings, ist eine gewerbliche
Erdgeschossnutzung vorgesehen. In weniger zentralen Lagen wird es
flexible Erdgeschosszonen geben, die sowohl gewerbliche Nutzungen
als auch Wohnnutzungen zulassen. Durch eine barrierefreie Erschlie-
Bung und entsprechende Erdgeschosshdhen sind sowohl private
Nutzungen (Wohnen mit Vorgarten) als auch gewerbliche Nutzungen
(z.B. Gastronomie mit Terrasse) maglich.




6. ErschlieBungssystem und Mobilitat
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MIV-reduzierte Verkehrsmittelwahl

Szenario

Neue Mobilitat 30 30
Krampnitz

Konventionelles

Szenario 25 50
Potsdam 29 35

MOBILITATSKONZEPT

Grundsatze

Fiir die ErschlieBung von Krampnitz ist ein umfassendes autoarmes
Mobilitatskonzept entwickelt worden. Durch besondere MaBnahmen
des Mobilitdtsmanagements soll ein geringer MIV-Anteil von 30% im
Gebiet erreicht werden. Die Landeshauptstadt Potsdam weist derzeit
im Mittel einen MIV-Anteil von 35% auf, aufgrund der peripheren
Lage von Krampnitz wiirde ein konventionelles Szenario eher einen
MIV-Anteil von 50% bedeuten. Um den reduzierten MIV-Anteil von
30% zu erreichen, mssen die Verkehrsmittel des Umweltverbundes
uneingeschrankt eine hohe Qualitat aufweisen und besonders gefor-
dert werden, um die Verkehrsmittelwahl nachhaltig zu beeinflussen.

Das Mobilitatskonzept basiert im Wesentlichen auf folgenden Annah-
men:

e Das Riickgrat der ErschlieBung: die Weiterfihrung der Tram vom
Jungfernsee iiber Krampnitz bis nach Fahrland

e Die zweite Sdule der ErschlieBung: Radschnellverbindung nach
Potsdam, am Fahrrad orientierte Infrastruktur im offentlichen
Raum (Bike-Sharing, Ladestationen, anforderungsgerechte
Fahrradstellplatze)

e Verzicht auf straBenbegleitende Stellpldtze mit Ausnahmen fir
Car-Sharing, mobilitatseingeschrankte Personen und Flachen
zum Laden, Liefern und fur Ver- und Entsorgung

e Quartiersgaragen mit Mobilstationen und Mobilitdtspunkten

o Stellplatzschltissel gemaB Satzung von 0,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit

e StraBenrdume und Platze mit hoher Aufenthaltsqualitat
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Fm— Tramlinie
— Buslinie
FuB- und Radverbindung

untergeordnetes Netz

Tramhaltestelle
Bushaltestelle

Nachtbushaltestelle

-

7o

@

Quartiersgarage

Sharingangebote

FUB, RAD, OPNV, SHARING

Zur Férderung des FuB- und Radverkehrs sowie alternativer Mobili-
tatsangebote greifen verschiedene MaBnahmen ineinander - dadurch
entsteht ein ganzheitliches Mobilitatskonzept, das die Belange aller
Verkehrstrager gleichermaBen berlicksichtigt.

Zur VerknUpfung der Verkehrsangebote sind an allen Quartiersgara-
gen Mobilstationen mit folgenden Angeboten vorgesehen:

e Fahrradverleihsysteme und Ladesaulen fiir E-Bikes und Pedelecs

o Uberdachte Abstellbereiche fiir Fahrrader und Serviceangebote
wie Fahrradpumpe oder Flickutensilien

e SchlieBfacher fiir Gepack
e (ar-Sharing Angebote fir verschiedene Fahrzeugarten
o Anlaufstelle fiir tibertragbare OPNV-Karten

An den Quartiersplatzen befinden sich die zentralen Umstiegshalte-

stellen fiir den OPNV. Die Tram verkehrt tiber den siidlichen Erschlie-

Bungsring und mehrere Buslinien Uber den nordlichen Ring. Die Tram
wird abends am Wochenende durch einen Nachtbus ersetzt.

Im FuBverkehr stehen die Qualitat der StraBenrdume und die Di-
rektheit der Verbindungen im Mittelpunkt. Breite Gehwege, geringe
Geschwindigkeiten im Autoverkehr, kein Parken im StraBenraum und
viel Griin in den StraBenrdumen férdern die , Walkability”.

Das Radwegenetz ist sehr dicht vernetzt, das Fahren auf allen

Wegen und StraBen sicher und komfortabel. Die StraBenquerschnitte
bevorrechtigen den Radverkehr bewusst als wichtigen Verkehrsteil-
nehmer. Im Sinne einer zukunftsfahigen Quartiersentwicklung werden
die Baufelder mit entsprechenden Fahrradinfrastrukturen belegt.
Fahrrader sind dabei verteilt im Hof, vor dem Haus und im Gebaude
unterzubringen.
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M8, Krampnitz-West
Stadtbahnerweiterung )s‘a.,,_b _ Krampnitz-Mitte
Bauabschnitt 2 O
Krampnitz-West «» Schule Fahrland ety
2,7 km Neubaustrecke ;!’nu-pnuwn
3 barrierefreie Haltestellen §
Betriebsstiitzpunkt fir Abstellung und Markische Str.
Wartung von 6 StraBenbahnen ¢
'
!
i
}. Bassewitz
g
| Heinrich-Heine-Weg
)
A
A
% tnsel Nou Fahrland
‘%
v
,
.

Campus

v

Stadtbahnerweiterung

Bauabschnitt 1

Campus Jungfernsee «» Krampnitz-West
4,7 km Neubaustrecke

8 barrierefreie Haltestellen

Zweigleisiger Ausbau
o Streckenabschnitt Nedlitzer StraBe
zwischen Georg-Hermann-Allee und
Viereckremise Zum Exerzierhaus

VERLANGERUNG DER TRAM BIS NACH
FAHRLAND

Als wichtigstes Riickgrat der ErschlieBung gilt die Verldngerung der
Tramlinie bis nach Fahrland. Die Fertigstellung der Tramlinie nach
Krampnitz West ist zum Fahrplanwechsel 2025/2026 geplant. Inner-
halb des Quartiers fahrt die Tram drei Haltestellen auf dem stdlichen
ErschlieBungsring an und leistet damit einen wichtigen Beitrag, um
maglichst viele Wege mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zuriickzu-
legen.

Quelle: Stadtwerke Potsdam GmbH

Legende
Bestandsstrecke Linie 96

=====% Neubau
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duBere ErschlieBung
Sammelstale

Hol- und Bringzone (Schule)
WohnstraBe

Wohnweg a

FahrradstraBe

Wohnweg b - eingeschrankte Befahrbarkeit lageabhangige,

individuelle Regelung fiir Sonderverkehre (z.B. Andienung/ Mill/ Rettungsverkehr)

Wohnweg ¢ - eingeschrankte
Befahrbarkeit sonderverkehre: nur Rettungsverkehre

Sonderverkehre und Andienung
tiber Platz

PrivaterschlieBung Bestandsgebdude
FuB- und Radwege
Radschnellweg

Wendemdglichkeit PKW/Lieferwagen

Wendemaglichkeit Mill und Feuerwehr

ERSCHLIEBUNGSSYSTEM/
STRABENKLASSIFIZIERUNG

Die duBere ErschlieBung mit dem Auto erfolgt im Osten Uber die B2/
Potsdamer Chaussee sowie von Siid-Westen ber die L92/Ketziner
StraBe. Die HaupterschlieBung innerhalb von Krampnitz erfolgt Uber
einen ErschlieBungsring, den Alleenring, auf dem grundsétzlich keine
straBenbegleitenden Stellplatze vorgesehen sind. Auf einem Mul-
tifunktionsstreifen konnen punktuell Stellplatze fir Kurzzeitparker,
Car-Sharing und Flachen zum Be- und Entladen sowie Versorgen
vorgesehen werden.

Zwei Ost-West-Verbindungen verlaufen innerhalb des Alleenrings
parallel zu der Parkanlage. Die ndrdliche weist eine eingeschrankte
Befahrbarkeit fir Sonderverkehre auf, die stidliche ist abschnittsweise
eine Fahrradstral3e, die fir Anlieger frei gegeben ist. In Nord-Stid-
Richtung gibt es ebenfalls zwei Verbindungen, die fiir den Auto-
verkehr nicht durchfahrbar sind (eingeschrankte Befahrbarkeit).

Die WohnstraB3e tber die Ketziner StraBe wird durch die westliche
Anbindung weniger stark befahren. Die nachgeordneten Wohnwege
werden (iberwiegend als Biigel oder Stichstralen angehangt, in
denen kein Parken vorgesehen ist. Im Bereich der Bestandsbebauung
erfolgt eine PrivaterschlieBung nach historischem Vorbild.

Vor den Grundschulen gibt es Hol- und Bringzonen. Vor den Kitas
werden ebenfalls Fldchen zum Kurzzeitparken im 6ffentlichen Raum
vorgesehen. Die Quartiersplatze sind eingeschrankt befahrbar.

Das Radwegenetz ist gegenliber dem Kfz-Netz deutlich attraktiver.
Wege sind teilweise nur flr Rad- und FuBverkehr freigegeben. Die
Anbindung einer Radschnellverbindung erfolgt tber die westliche
Hauptzufahrt.
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Quartiersgarage Nordhavn mit éffentlicher
Dachnutzung, Kopenhagen

Dachpark Vierhavenstrip, Rotterdam Aufstockung Parkhaus Hannover
und Aktivierung des Erdgeschosses

o

——

RUHENDER VERKEHR/
QUARTIERSGARAGEN

Ziel ist es, moglichst viele Autofahrten durch das Quartier zu ver-
meiden — eine Voraussetzung daftir ist die Biindelung des ruhenden
Verkehrs in Quartiersgaragen. Sie werden (iber den ErschlieBungsring
angeschlossen, durch eine Kopplung an die Gewerbestandorte wer-
den negative Beeintrachtigungen fiir das Wohnumfeld vermieden.

Die Anzahl benétigter Quartiersgaragen hangt vom Einzugsbereich
und der erforderlichen Anzahl an Stellplatzen fir die verschiedenen
Nutzungen ab. Folgende Berechnungen wurden zugrunde gelegt:

e Maximale Entfernung von 300 m Luftlinie zwischen Wohnung
und Stellplatz.

o Stellplatzschltissel gemaB Satzung: 0,5 je Wohneinheit,
d.h. ca. 2.450 notwendige Stellplatze, zusatzlich 10% fir
Besucher (245).

e 520 Stellpldtze fiir Gewerbestandorte, 260 fiir die Nahversorger,
50 flir die Schulen, 15 fiir externe Nutzer der Freizeitangebote

Insgesamt ergibt sich somit ein Bedarf von etwa 3.500 Stellplatzen,
die in den Quartiersgaragen untergebracht werden. Aus der Kapazi-
tatshemessung sowie den Wegeldngen ergibt sich eine erforderliche
Anzahl von acht Quartiersgaragen, die aufgrund ihrer Lage unter-
schiedliche Kapazitaten aufweisen.

In den Quartiersgaragen sind die privaten Stellpldtze sowie die
offentlichen Besucher-und Kundenstellpldtze vorgesehen. Ferner sind
im Erdgeschoss Mobilitdtsstationen mit Carsharing-Fahrzeugen und
Verleihstationen fiir Fahrrader verfligbar.
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7. Offentlicher Raum
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DAS OFFENTLICHE GRUN

Das Freiraumsystem besteht primar aus dem Zentralpark mit einer
GroBe von rund 7ha und dem den Stadtteil umfassenden Randpark,
welcher die Ubergange zur Landschaft formuliert. Der zentrale Alleen-
ring definiert das urbane Ger(ist des Stadtteils und ist an der Tram-
achse als zwei- bzw. vierreihige Allee ausgebildet. Durchgesteckte
Alleen und Baumreihen verweben den Ring mit allen Teilquartieren,
an zentralen Schnittstellen ist das innere Raumgertist mit Gbergrei-
fenden Strukturen mit dem Landschaftsraum verbunden. Nordlich der
Tramstation Krampnitz-West entsteht die zentrale stadtische Raumfol-
ge mit dem Stadtplatz am Stadtteilzentrum. Er ist der zweite urbane
Pol neben dem Entréeplatz am Krampnitzsee.
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DER ZENTRALPARK
Intensive Nutzung durch Spielmoglichkeiten

Programmatisch steht mit dem Zentralpark ein robuster und vielfaltig
bespielbarer Park zur Verfligung, der innerstadtische Freiraumfunk-
tionen aufnimmt und dafiir die Ddberitzer Heide im Norden als
Naturschutzgebiet entlastet. Atmospharisch bildet er einen starken
Kontrapunkt zur Strenge der Gesamtanlage mit einem organischen
System aus Wegen und Pfaden sowie landschaftlichen Raumbildern.
Wahrend der Zentralpark im westlichen Teil aus strapazierfahigen
Rasenflachen und einfachen Graser- und Staudensaumen komponiert
ist, wird der verwilderte Reitplatz in seinem waldartigen Charakter
erhalten und nur behutsam aktiviert.

Der Zentralpark ist als Mehrgenerationenpark mit dezentral verteilten
Spiel- und Sportfldchen mit dem Schwerpunkt der breiten Nutzbarkeit
fir Familien angelegt. Es finden sich ein facettenreiches Angebot aus
Treff-, Bewegungs- und Spielpunkten. Gleichzeitig werden durch die
Saume mit den lichten Kronen und weichen Unterpflanzungen medi-
tativ wirkende Orte zur Verfligung gestellt, die das Nutzerprogramm
um kontemplative Bausteine erweitern.

Im Sinne des generationenbergreifenden Parks werden die Angebote
in der Weise begriffen, dass das Gros an Ausstattungen gemein-
schaftlich, eben nicht in einer klaren Zuweisung von Altersklassen,
genutzt werden kann. Ziel ist die Zusammenfiihrung von Menschen
unterschiedlichster Couleurs mit dem Anspruch eines hochgradig
sozialen Ortes.
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DIE PUFFERZONE
Angebote am Siedlungsrand

Insbesondere zur Ddberitzer Heide wie auch zur Feldflur im Westen
werden lesbar formulierte Ubergange zur Landschaft vorgeschlagen.
Grundsatzlich bildet ein Randweg die Grenze des siedlungsbezo-
genen, nutzbaren Freiraums, der als extensive Parklandschaft mit
Spiel- und Sportinseln fiir eher spezifische Nutzergruppen und den
sogenannten Allmendegarten entwickelt wird. Diese Garten bilden
mit ca. 7.000 m? Gesamtfldche einen sozial wirksamen und um-
weltdidaktisch wertvollen Raum. Mit der Absicht, nicht umzaunte,
kleine Parzellen im Sinne des Grabelandes zu entwickeln, stehen
Selbstversorgung, Okologie und der gesellschaftliche Austausch im
Mittelpunkt.

Die gesetzten landschaftlichen Biotopstrukturen des sogenannten
Limes werden zum wertvollen Landschaftsraum der Heide. Dieser
naturschutzrechtlich sensible Anschlussraum im Norden wird durch
Walle und vorhandenen Terrassierungen geschiitzt. Insbesondere die
Walle sind Merkmal einer klugen Nachhaltigkeitsstrategie und eines
intelligenten Stoffkreislaufes; in ihnen werden die beim Aushub anfal-
lenden Béden im Sinne des Materialrecyclings wiederverwendet.

Zur Feldflur in Richtung Fahrland werden die Ubergénge als Plateaus
im Zusammenspiel mit Versickerungsmulden zu einem verzahnenden
Relief in Ost-West-Richtung angeordnet. Die bestehenden Gehdlz-
strukturen bilden um die Siedlungsképfe herum lockere Haine; die
dazwischen entstehenden Landschaftsfenster 6ffnen sich in die Weite
des Feldes.
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DIE BAUFELDER
Angebote auf den Baufeldern

Die stadtebauliche Struktur beglnstigt die Ausbildung einer ables-
baren sozialen Zonierung mit unterschiedlichen Bereichen an den
Gebauden. So finden sich geschiitzte, intime Privatgarten am Haus,
einliegende Gemeinschaftsgarten oder der 6ffentliche Raum vor dem
Haus.

7 l_t -

Y i ¢ : _ Die Baufelder folgen dem Gedanken der Flécheneffizienz und sind in
et el SR Y/ wo R b ; dieser Weise mit unterschiedlichen Nutzungstiberlagerungen belegt.
N o e
. | -

i ! if,r;' v " ' So finden sich in einer hohen Gleichzeitigkeit Andienungswege zur

Quartiersversorgung oder als Rettungswege, Spielanger und Quar-
tiersplatz, Retentionsflachen und Gemeinschaftsgarten, Einhausungen
fir Fahrrader und Wertstoffe. Die Spielorte auf den Baufeldern wer-
den als altersgerechte Spielplatze zur Schaffung eines hochinklusiven
Ortes entwickelt.
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GESTALTUNG DER STRABENRAUME
UND PLATZE

Die StraBen erhalten ihren Grundcharakter durch ihr technisches
Wesen. Dennoch leisten sie mehr: mit dem Alleenring wird ein Anker
gelegt, mit dem der strukturelle Ringschluss mit einer gleichzeitigen
Orientierungswirkung erfolgt. Von ihm aus entwickeln sich strahlen-
férmig die Anbindungen an iibergeordnete Stralen oder untergeord-
nete Wohnwege. Dieses Prinzip wirkt aufgrund seiner Einfachheit und
Ausgestaltung inklusiv und orientierungsgebend.

Gleichzeitig versteht sich das System durch sein Angebot an Aufent-
haltsmoglichkeiten, Treffpunkten und Querungsstellen als sozialer
Ort - ohne dabei seine technischen Anforderungen zu negieren. Mit
der Pramisse des sozialen Ortes bedarf es sorgféltiger Material- und
Vegetationsentscheidungen. Bestand und Neuplanungen werden
dabei zu einer Einheit gebracht.
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Krampnitz Kernbereich

BGF Wohnen: 477.400 m2
BGF soz. Infrastruktur: 41.400 m?
BGF Gewerbe: 134.900 m2
davon im Erdgeschoss: 12.300 m2
im Einzelgebaude: 30.000 m2
auf dem ganzen Baufeld: 84.600 m2
Nahversorgung: ca. 8.000 m2
Wohneinheiten™: ca. 4.560
davon Geschosswohnen: ca. 4.430
Reihenhauser: ca. 130
Einwohner**: ca. 9.580
davon Geschosswohnen: ca. 9.300
Reihenhauser: ca. 280
Krampnitz Bergviertel:
BGF Wohnen: 46.100 m2
BGF soz. Infrastruktur: 1.000 m?
Wohneinheiten*: ca. 340
Einwohner™* *: ca.710

Krampnitz Kernbereich

Krampnitz Bergviertel

UBERSICHT KENNZAHLEN
(Stand 29.01.2019)

Gesamt:

BGF Wohnen: 523.500 m?

BGF soz. Infrastruktur: 42.400 m2

BGF Gewerbe: 134.900 m?

davon im Erdgeschoss: 12.300 m?

im Einzelgebaude: 30.000 m?

auf dem ganzen Baufeld: 84.600 m?

Nahversorgung: ca. 8.000 m?

Wohneinheiten™: ca. 4.900

Einwohner**: ca. 10.290
*100m? BGF bzw. 1/(DHH/RH) **2,1/WE
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Ergebnisbericht




